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Czes¢ opisowa projektu zagospodarowania dzialki

1. OKreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego
zamierzenia

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa 1 zmiana sposobu uzytkowania budynku
magazynowego z czgscig socjalng na budynek magazynowo-biurowy z czescig socjalng.

W zakresie inwestycji jest przewidziane docieplenie przebudowywanej i podlegajacej zmianie
sposobu uzytkowania czes$ci budynku — wg odrgbnego opracowania, dla ktérego nie wymaga si¢
pozwolenia na budowg oraz zgloszenia na podstawie art. 29 ust. 4 pkt 1 lit. c Prawa Budowlanego.
W zakresie zamierzenia inwestycyjnego jest rowniez wykonanie zewngtrznych podziemnych
instalacji: wody, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej i teletechnicznej — wg odrebnego
opracowania, do wykonania przed przystapieniem do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
dla ktérych nie wymaga si¢ pozwolenia na budowg oraz zgtoszenia na podstawie art. 29 ust. 4 pkt
3 lit. d Prawa Budowlanego.

Ponadto zaplanowano przebudowe utwardzenia terenu w obrebie wejscia do budynku — wg
odrebnego opracowania dla ktorego nie wymaga si¢ pozwolenia na budowg oraz zgloszenia na
podstawie art. 29 ust. 4 pkt 4 Prawa Budowlanego.

2. OkreSlenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

Na terenie znajduje si¢ kompleks budynkéw (budynek biurowy nr 1 na mapie, magazynowy z
kotlownia na gaz (nr 2), warsztatowy (nr 3), biurowo-socjalny (nr 4), magazynowy z czescia
socjalng przewidziany do przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania (nr 5) oraz budynek
magazynowy (nr 6) ) Nadle$nictwa Gostynin oraz trzech wiat na sprzet i narzedzia wraz z
instalacjami zewne¢trznymi wody, gazu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
instalacjami elektrycznymi i teletechnicznymi oraz nieczynng instalacjg cieplna.

Ponadto przez teren inwestycji przebiegajg sieci: teletechniczna, wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej oraz sie¢ napowietrzna niskiego napigcia.

Na terenie znajduja si¢ rowniez przytacza: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
elektryczne, teletechniczne, gazowe oraz studnia na wodg i zbiornik na nieczystosci ptynne.

Na teren inwestycji prowadzg istniejace dwa zjazdy z drogi wojewodzkiej. Ponadto na terenie
inwestycji znajduja si¢ tereny utwardzone peigce funkcje komunikacji wewngtrznej i miejsc
postojowych oraz tereny zielone. Teren jest ogrodzony.

Istniejacy teren jest uksztaltowany przewazajaco jako ptaski.

Teren od strony wschodniej graniczy z drogg wojewddzka, od strony potudniowej z dziatkg na
ktorej posadowiony jest budynek produkcyjny papierow opakowaniowych. Od strony zachodniej
oraz potocnej znajdujg si¢ tereny rolne i le$ne przez ktore przebiega rurociag naftowy wraz ze
swiattowodem.

Zbiornik na nieczystosci ptynne oraz fragment zewngetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej jest
przewidziany do rozbiorki wg odrgbnego opracowania, po wilgczeniu istniejacej instalacji
kanalizacji sanitarnej do projektowanej instalacji kanalizacji sanitarnej i istniejgcego przytgcza
kanalizacji sanitarne;j.

Ponadto wiata oznaczona na mapie nr 7 jest przeznaczona do rozbidrki wg odr¢bnego
opracowania.

Budynek podlegajacy przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania jest usytuowany w odlegtosci
21,55 m od najblizszego przewodu rurociggu naftowego o srednicy 600 mm oraz 29,54 m od
rurociggu o srednicy 800 mm.



Projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wg odrebnego opracowania jest
usytuowania w odlegtosci 17,59 m od najblizszego przewodu rurociggu naftowego o $rednicy
600 mm oraz 21,15 m od rurociggu o S$rednicy 800 mm. Zachowane sg odleglosci stref
bezpieczenstwa o ktorych mowa w par. 139 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i
stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r poz. 1707).
3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu

a) urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi i instalacje zewnetrzne wg
odrebnego opracowania

Na terenie dzialki znajduje si¢ niezinwentaryzowana zewngtrzna doziemna instalacja wodna
prowadzaca do budynku podlegajacego przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania.

W celu doprowadzenia wody do nowoprojektowanej tazienki przewidziano wlaczenie do
istniejgcej instalacji wody w budynku (znajdujacej si¢ skrzynce podtogowej w pom. socjalnym).
Instalacje wody nalezy prowadzi¢ na zewnatrz budynku z rury PE — trasa zgodnie z czg¢$cig
rysunkowg. Do wykonania wg odrgbnego opracowania.

Zaprojektowano instalacje zewngtrzng kanalizacji sanitarne;.

Instalacje nalezy prowadzi¢ z rur PCV ér. 160 mm zgodnie z trasa przedstawiong w czgsci
rysunkowej. Trasa krzyzuje si¢ z instalacjg kanalizacji zewngtrznej odprowadzajacg Scieki do
istniejgcego zbiornika na nieczystosci ptynne. W ramach zadania nalezy przebudowac ta
instalacj¢ w taki sposob by wylgczy¢ zbiornik na nieczysto$ci z uzytkowania i odprowadzaé $cieki
z istniejgcej, nieprzebudowywanej cze¢sci budynku do sieci kanalizacji sanitarnej za
posrednictwem istniejacego przylacza kanalizacji sanitarnej oraz projektowanej instalacji
kanalizacji sanitarne;j.

Rozbiodrka zbiornika na nieczystosci plynne oraz fragmentu instalacji zewngtrznej kanalizacji
sanitarnej — wg odrebnego opracowania.

Do budynku w czegSci przewidzianej do przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania
doprowadzono réwniez instalacje elektryczng oraz teletechniczng. Trasa oraz szczegoly zgodnie
z cze$cig rysunkowa. Do wykonania wg odrgbnego opracowania.

Pozostate elementy na dzialce - wg stanu istniejagcego. Brak projektowanych urzadzen
budowlanych zwigzanych z przedmiotowym obiektem budowlanym.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie z opisem w pkt. a.

Odprowadzenie wod opadowych odbywa sig¢ i po przebudowie bedzie si¢ odbywac czeSciowo na
teren dziatki Inwestora — na tereny biologicznie czynne, a czg¢$ciowo do sieci kanalizacji
deszczowej poprzez studzienkg usytuowang przy budynku od strony zachodniej. Przy czym trasa
tej instalacji do przytacza i do sieci kanalizacji deszczowej nie jest zinwentaryzowana.

¢) uklad komunikacyjny,
Wg stanu istniejacego.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej,
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr 573 (dz. nr ewid. 340)

poprzez istniejace zjazdy.

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,



Zasilanie w energi¢ bedzie odbywaé si¢ z istniejgcego przylacza energetycznego, ktore jest
wystarczajace dla projektowanego zamierzenia inwestycyjnego za posrednictwem zewngtrznej
instalacji energetycznej z kabla Yky 5x16 wg odrgbnego opracowania.

Zasilanie w wodg bedzie si¢ odbywac z istniejacego przylacza wody, ktdre jest wystarczajgce dla
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego za posrednictwem projektowanej instalacji
wodociggowej z rur PE 32 — wg odrgbnego opracowania.

Odprowadzenie $ciekow bytowych bedzie odbywac si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez
projektowang zewngtrzng instalacje kanalizacji sanitarnej z rur PCV o $rednicy 160 mm — wg
odrgbnego opracowania.

Odprowadzenie wod opadowych bedzie si¢ odbywac cze¢$ciowo na tereny zielone a czgSciowo za
posrednictwem istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowe;j.

Odpady stale bgda gromadzone wg stanu istniejgcego na terenie utwardzonym pod wiatg
oznaczong na czgsci rysunkowej numerem 8.

f) uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia cze$ci
rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu;

Nie przewiduje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu i ukltadzie zieleni. Jedyna zmiang bedzie
przebudowa utwardzenia terenu w obrebie wejscia do przebudowywanej i podlegajacej zmianie
sposobu uzytkowania czg¢sci budynku. Przewiduje si¢ uksztaltowanie chodnika ze spadkiem
maks. 3%. Tym samym wejscie do budynku bedzie prowadzi¢ bez schodéw zewnetrznych i bez
pochylni dla niepetnosprawnych.

Nowe utwardzenie zaprojektowano z kostki brukowej szarej gr 6 cm zakonczone obrzezami
betonowymi 8x30 cm. Podbudowe stanowi warstwa odsaczajgca a piasku gr. 10 cm oraz
podbudowa z betonu C12/15 gr. 8 cm a nastepnie podsypka piaskowo — cementowa gr. 3 cm.
Na terenie bazy Nadle$nictwa zostanie ustanowiony zakaz sadzenia drzew.

4. Zestawienie powierzchni

a) zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchnie¢ cze$ci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem istniejaca:

- istniejacego budynku: 300,16 m2, w tym czgsci budynku przeznaczonej do
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania: 84,81 m2.

Powierzchnia zabudowy pozostatych budynkow i wiat:

Budynek biurowy (nr 1 na mapie) — pow. zabudowy 238 m2

Budynek magazynowy z kotlownig (nr 2 na mapie) — pow. zabudowy 121 m2
Budynek warsztatowy (nr 3 na mapie) — pow. zabudowy 138 m2

Budynek biurowo-socjalny (nr 4 na mapie) — pow. zabudowy 121 m2
Budynek gospodarczy (nr 6 na mapie) — pow. zabudowy 11 m2

Wiata (nr 7 na mapie) — pow. zabudowy 22 m2

Wiata (nr 8 na mapie) — pow. zabudowy 181 m2

Wiata (nr 9 na mapie) — pow. zabudowy 108 m2

Razem powierzchnia zabudowy calego kompleksu Nadle$nictwa: 1240,16 m2

Razem powierzchnia zabudowy terenu objetego decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego: 300,16 + 11 + 22 =333,16 m2.

Parametry podano bez uwzglednienia docieplenia ktére begdzie wykonane wg odrgbnego
opracowania.

b) powierzchnia drég, parkingow, placéw i chodnikéw



Istniejgca powierzchnia utwardzenia terenu: 3 698,58 m2
Powierzchnia utwardzenia do rozbidrki i odtworzenia (w zwiazku z planowang rozbudows):
42,33 m2

W tym powierzchnia utwardzenia na terenie objetym decyzjg o lokalizacji inwestycji celu
publicznego: 407 m2

W tym powierzchnia utwardzenia na obszarze objetym opracowaniem: 1103 m2

¢) powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi: 2118 m2
Powierzchnia terenu objetego decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego: 1136 m2

Powierzchnia biologicznie czynna na terenie objgtym opracowaniem: 663,35 m2
Powierzchnia biologicznie czynna na terenie objetym decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego: 388,35 m2

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnoSci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Powierzchnia zabudowy budynku objeta przebudowa i zmiang sposobu uzytkowania: 84,81 m2
< 85,00 m2.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — bez zmian.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy — bez zmian.

Udzial powierzchni zabudowy — bez zmian

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian.

Szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian

Wysokos¢ zabudowy — bez zmian.

Geometria dachu — bez zmian.

Liczba miejsc parkingowych — bez zmian.

Powierzchnia zabudowy wzro$nie po dociepleniu $cian zewngtrznych budynku do wartosci 89,30
m2, jednak prace te nie wymagaja uzyskania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego/warunkach zabudowy oraz nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe oraz
zgloszenia. Zatem warunek jest spetlniony.

5. Informacje i dane o dzialce

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane

Inwestycja jest ograniczona pod wzgledem powierzchni przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania maks. 85 m2 zgodnie z zapisem decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego nr
8/2025 z dnia 14.10.2025 r.

Przy lokalizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
na przedmiotowym terenie, w tym ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z granic paséw technologicznych, stref kontrolowanych i stref bezpieczenstwa.
Inwestycja nie moze zalicza¢ si¢ do wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Brak innych ograniczen i zakazow w niniejszej decyzji.



b) czy dzialka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska

Dziatka na ktoérym jest projektowany obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru zabytkow i
nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane
na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

W trakcie prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn.zm.).

¢) okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego
— jesli zamierzenie budowlane znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego
Nie dotyczy

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego obiektu i ich otoczenia.

Projektowana inwestycja nie jest inwestycja ucigzliwa dla terendw sasiednich.

Przedsi¢gwzigcie spetnia wymagania dotyczace ochrony przed nadmiernym hatasem, wibracjami,
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne.

Interesy 0sob trzecich nie beda naruszone.

Spelnione s3 wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na istniejgce budynki i obiekty zlokalizowane
na dziatkach sgsiednich.

Inwestycja nie jest potozona w zasiggu obszaru chronionego przyrodniczo.

6. Dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi

Na podst. Rozporz. MSWiA z 8 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej

Powierzchnia wewnetrzna, wysokos¢ i liczba kondygnacji
Budynek posiada jedng kondygnacje naziemng i nie jest podpiwniczony.

Powierzchnia zabudowy — 300,16 m?* (po dociepleniu wg odrebnego
opracowania 304,02 m?)

Powierzchnia uzytkowa — 257,89 m?

Kubatura — 989 m?,

Liczba kondygnacji nadziemnych — 1
Liczba kondygnacji podziemnych — 0,
Wysoko$¢ budynku — 3,43 m (niski)

Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji, a takze w
pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢ na zewngtrz pomieszczen
Cze$¢ biurowa budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZL III (3 stanowiska

pracy).



Cze$¢ magazynowa zaliczona jest do grupy obiektow PM.
Czes$¢ socjalna przeznaczona jest dla pracownikéw budynku, oraz pracownikow
w terenie.

Podzial na strefy pozarowe

Zgodnie z § 209.1 rozporzadzenia [1] cze¢$¢ budynku zakwalifikowana do kategorii
zagrozenia ludzi ZL III zostala oddzielona od czg¢$ci budynku zakwalifikowanego
do grupy budynkéw magazynowych.

Powierzchnie stref pozarowych:
- dla ZL III wynosi 65,17 m?

- dla PM<500 MJ/m? wynosi 187,07 m?.

Oddzielenie pomigdzy strefami zapewnia $ciana oddzielenia przeciwpozarowego w
klasie odpornosci ogniowej REI 120.

Po dojsciu $cian oddzielenia przeciwpozarowego do $ciany zewnetrznej budynku
zachowano dwumetrowy pas bez otwordw, zapewniajacy klase odpornosci
ogniowej EI 60, wykonany z materiatow niepalnych (docieplenie rowniez z
materiatdéw niepalnych).

Sciana oddzielenia przeciwpozarowego znajdujaca si¢ pod katem 90° w stosunku do
Sciany czesci budynku bedacego w innej strefie pozarowej na catej dtugosci jest
wykonana z materiatu niepalnego w klasie odpornosci ogniowej REI 120.
Docieplenie tych odcinkdéw $cian jak rowniez wszystkich §cian nalezy wykonaé
welng mineralng.

Pomieszczenie magazynu broni (pom. nr 9) wydzieli¢ $cianami w klasie odpornosci
ogniowej EI 60 oraz zamkna¢ je drzwiami w klasie odpornosci ogniowej EI 30

Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegdlnych stref pozarowych PM wraz z
warunkami przyjetymi do jej okreslenia

W czeéci magazynowej sktadowane beda czesci do maszyn lesnych, urzadzenia,

samochdd - gestos¢ obcigzenia ogniowego w tych pomieszczeniach wynosi do 500

MJ/m?.

W czesci biurowej nie okresla si¢ gestosci obcigzenia ogniowego.

W magazynie broni przechowywana bedzie bron strzelecka (bron dluga samoczynna,
bron gtadko lufowa samopowtarzalna, pistolety, oraz amunicja do tej broni. W
magazynie przechowywane bedg rowniez srodki przymusu bezposredniego. t.j.:
kajdanki, palki, r¢gczne miotacze gazu.

Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez
elementy budowlane

Dla czesci budynku magazynowego o gestosci obcigzenia ogniowego wydzielonego
pozarowo od fundamentéw po dach $Sciang oddzielenia przeciwpozarowego w
przedziale do 500 MJ/m?, zgodnie z § 210 [1] - wymaga sie klasy odpornosci
pozarowej ,,E”.

- dla czesci budynku biurowego wymaga si¢ klasy odpornosci pozarowej ,,D”.

Faktycznie budynek spelnia wymagania klasy ,,C” odporno$ci pozarowej —
rozwigzanie zastepcze.

Klasy odpornosci ogniowej elementow sg nastepujace:

Nazwa elementu Nazwy zastosowanych elementow Ocena
Glowna konstrukcja | z pustaka zuzlobetonowego / cegla ceram. gr 24 cm Spehia
nosna R 120




Sciany zewnetrzne z pustaka zuzlobetonowego / cegla ceram. gr 24 cm Spetnia
EI 60
Sciany wewnatrz | z cegly ceramicznej pelnej gr. od 12 cm Spetnia
lokalowe EI 15
Stropodach konstrukcja dachu belki zelbetowe teowe; Spehia
przekrycie dachu - ptyty zelbetowe prefabr. gr.8 cm; |R 151 RE 15
pokrycie dachu - blachodachowka

Wszystkie elementy budynku sg nie rozprzestrzeniajace ognia.

Wystepowanie materialow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym
pomieszczen zagrozonych wybuchem,
W budynku nie wystepuja strefy i pomieszczenia zagrozone wybuchem.
Magazyn broni przeznaczony jest na bron strzeleckg. W magazynie przechowywana

beda jedynie niewielkie ilo§ci amunicji.

Magazyn broni funkcjonowal bedzie zgodnie z wymaganiami zarzadzenia numer 95,

Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych. z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie
zasad gospodarowania uzbrojeniem w Strazy Lesnej (Znak: GS.2502.33.2022) na
wydanego na podstawie rozporzadzenia z dnia 1 lipca 2014 r. Ministra Srodowiska
w sprawie przydzialu ewidencjonowania 1 przechowywania w Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych i nadle$nictwie broni, amunicji i Srodkow przymusu
bezposredniego (Dz.U. z 2014 r. poz. 936 ze zmianami z dnia 17 listopada 2020 r.
(Dz.U. 22020 r. poz. 2180).

W szczeg6lnosci: Bron palna wraz z amunicja przechowywana jest w magazynie

broni, objetym calodobowa ochrong oraz wyposazonag w podrgczny sprzet
gasniczy, instalacj¢ alarmowa, atestowane szafy metalowe lub sejfy. Drzwi
wejsciowe metalowe wyposazone w blokade przeciwwywazeniowg oraz dwa
atestowane zamki i zasuwy, brak okna. Protokolarnej oceny spelnienia przez
magazyn broni wymogdéw, dokonuje powotana przez kierujacego jednostka
komisja.

Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob, uwzgledniajace liczbe i
stan sprawnos$ci 0sob przebywajacych w obiekcie

Dhugo$¢ przejscia ewakuacyjnego od najdalszego miejsca w pomieszczeniu:
- w czgsci zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi wynosi 5 m
(dopuszczalna 40 m);
- w czg¢$ci magazynowej wynosi 11 m (dopuszczalna 100 m);
Szeroko$¢ przej$¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi
jest wieksza od 0,90 m.
Szeroko$¢ drzwi z pomieszczen wynosi 0,90 m.
Drzwi stanowigce wyjscie ewakuacyjne z budynku otwieraja si¢ na zewnatrz.
Obudowa poziomych drég ewakuacyjnych korytarza czgsci biurowej od strony
korytarza spetnia klas¢ odpornosci ogniowej EI 15.
Na drogach ewakuacyjnych stuzacych celom ewakuacji nie wystgpuja materiaty
palne.
Dopuszczalna dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego, przy jednym kierunku ewakuacji,
w budynku wynosi 20 m pozioma droga ewakuacyjng (faktycznie wynosi 11 m).




Dobor urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu
pozarowemu wraz z okre§leniem zakresu i celu ich stosowania

Przeciwpozarowy wylacznik pradu:
Przeciwpozarowy wylacznik pradu dla budynku nie jest wymagany poniewaz zadna
ze stref pozarowych nie przekracza kubatury 1000 m>.
Budynek nie zostat wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu.

Awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne:
W budynku nie wystepuja drogi ewakuacyjne nicoswietlone swiattem dziennym.
Budynek nie wymaga takiej instalacji i nie zostat w nig wyposazony.

Instalacja hydrantowa wewnetrzna:
Instalacja taka w budynku nie jest wymagana w budynku.
Budynek nie zostat wyposazony w takg instalacje.

Autonomiczne czujki dymu
Zastosowa¢ w kazdym pomieszczeniu w czgsci biurowo socjalnej oraz w korytarzu
stanowigcym droge ewakuacyjng, autonomiczne czujki dymu spetniajgce wymagania
norm dotyczacych autonomicznych czujek dymu. Polaczone ze soba w sie¢, w sposob
zapewniajacy za dziatanie sygnalizacji dzwickowej kazdej czujki. W przypadku za
dziatania pojedynczego elementu.

Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy;
Cze¢s¢ biurowa wyposazona zostanie w 1 gasnice proszkowg GP-6 typ ABC.
Pomieszczenia magazynowe nr 4 1 5 kazde, wyposazone zostang w 1 gasnice
proszkowa GP-4 typ ABC.
Czes¢ socjalna wyposazona zostanie w 1 gasnice proszkowg GP-4 typ ABC.

Przygotowanie obiektu budowlanego do prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym
informacje o punktach poboru wody do celow przeciwpozarowych, nasadach stuzacych do zasilania
urzadzen gasniczych i innych rozwiagzaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip
ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach,

Zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru;
Wymagana ilos¢ wody do zewn¢trznego gaszenia pozaru dla budynku pensjonatu
wynosi 10 1/s.

Najblizszy hydrant zlokalizowano w wulicy w kierunku po6tocnym
w odlegtosci 60,92 m; drugi w ul. Bierzewickiej w odlegtosci okoto 88 m.
Lokalizacje hydrantow wskazano na projekcie zagospodarowania terenu.

Drogi pozarowe
Droga pozarowa do budynku nie jest wymagana.
Droge pozarowg zapewniono jako rozwigzanie zastgpcze - jest nig ul. Bierzewicka
przebiegajaca w odlegtosci 12 m od czg¢sci biurowej budynku

Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o parametrach
wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne,
Przebudowywany budynek usytuowany jest na dzialce o numerze ewidencyjnym
9121,
obreb ewidencyjny 001 Gostynin, identyfikator 140401 1, w odlegtosciach:
- z kazdej strony znajduje si¢ na terenie dziatki oznaczonej jako Ls, (uzytek lesny)
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ale dziatka ta jest niezadrzewiona i1 stanowi teren zabudowany i utwardzony
siedziby Nadles$nictwa. — uzyskano odstepstwo,

- od poéinocnej strony — 6,10 m od granicy z dziatka rolng RIV;

od strony pdéinocno-zachodniej — 5,00 m od niecobudowanej wiaty na sprzet i
narzedzia, Zgodnie z § 273 ustgp 1 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
odleglosci miedzy Scianami zewnetrznymi budynkow polozonych na jednej dziatce
budowlanej nie ustala sie, jezeli lgczna powierzchnia wewnetrzna tych budynkow nie
przekracza najmniejszej dopuszczalne powierzchni strefy pozarowej wymaganej dla
kazdego ze znajdujqcych si¢ na tej dziatce rodzajow budynkow,

od strony potudniowej, dobudowana wiata gospodarcza — przeznaczona do rozbiorki

w ramach przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania czesci budynku;

od strony potludniowej — 13,0 m od budynku gospodarczego na tej samej dziatce
gospodarczej; .

od strony potludniowo-zachodniej — 13,94 m od budynku biurowo-socjalnego na
terenie dziatki inwestora;

od strony wschodniej — 5,03 m od granicy dziatki drogowej (ul. Bierzewicka);

Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej
zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991

T.

o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan objetych projektem architektoniczno-

budowlanym
Dla budynku sporzadzona =zostala Ekspertyza techniczna stanu ochrony

przeciwpozarowej w marcu 2026 r., na ktére uzyskano Postanowienie zgody KW
PSP
znak WPZ.52840.121.2026.3 z z dnia 16 kwietnia 2026r.

Rozwigzania zamienne:

- zastosowanie do ocieplenia catego budynku wytgcznie materiatow niepalnych,
- zapewnienie braku nasadzen (drzew) na terenie bazy,

- zapewnienie drogi pozarowej do budynku,

- realizacja budynku w klasie C odpornos$ci pozarowej,

wydzielenie pozarowe $cianami w klasie co najmniej EI 60 wraz z zamknigciem
drzwiami EI30 pomieszczenia magazynu broni (pom. 9)

- zastosowanie w kazdym z pomieszczen w czgsci biurowo-socjalnej oraz korytarzu

stanowigcym drogg¢ ewakuacyjng, autonomicznych czujek dymu spelniajacych
wymagania norm dotyczacych autonomicznych czujek dymu, potagczonych ze sobg
w sie¢ w sposOb zapewniajacy zadziatanie sygnalizacji dzwigkowej kazdej czujki
w przypadku zadziatania pojedynczego elementu
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7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych
Brak.
8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu
- wskazanie przepisow prawa, w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru oddzialywania
obiektu
Okre$lenie obszaru oddzialywania dokonano na podstawie Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie art. 12, 19, 31, 36, 38, 60, 179, 182, 266, 271, 272, 273,

- zasieg obszaru oddzialywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo
informacje, ze obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w catosci na dzialce lub dziatkach, na
ktorych zostal zaprojektowany

Obszar oddzialywania miesci si¢ w cato$ci na dzialce na ktorej zostal zaprojektowany.
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Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania dzialki

Rys. nr Z-1 Projekt zagospodarowania dzialki
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Dokumenty dolaczone do projektu

Oswiadczenia projektantow, uprawnienia oraz zaswiadczenia z izb
inzynierow

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. p ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane
oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu:

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowego
Z czescig socjalng na budynek magazynowo-biurowy z czescig socjalng
w Gostyninie, ul. Bierzewicka 55
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Zakres Autor Podpis

mgr inz. Tomasz Reszkowski
Architektura upr. nr MA/070/14
w specjalnosci architektonicznej

Dr inz. Maciej Banach
MAZ/0801/PBKb/15
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j

Konstrukcja
Projektant

Na podstawie art. 34 pkt. 3da. Ustawy Prawo budowlane do projektu nie dotacza si¢ kopii
decyzji o nadaniu uprawnien oraz zaswiadczen o przynaleznosci do izby o0sob
posiadajacych wpis do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane.
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